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Informationsmgde den 27. april 2015
kl. 18.30 i Stengards Skoles aula.
Sammen med dette nyhedsbrev har du ogsa

modtaget invitation til informationsmgdet.

Vi hdber naturligvis, at se rigtigt mange beboere
ved informationsmg@det, men vil her kort oriente-
re om helhedsplan og den forestaende renove-

ring af Skoleparken.

Baggrund for helhedsplanen

Som beskrevet i fgrste nyhedsbrev blev der i
2011/2012 gennemfgrt tilstandsundersggelser af
Skoleparken.

Baggrunden for undersggelserne var afdelings-
bestyrelsens og boligselskabets erkendelse af
behov for fremtidssikring af bebyggelsen og
gnske om at f8 overblik over huslejeudviklingen.

Undersggelsesresultaterne viste en lang reekke
bygningsmaessige svagheder, svigt, skader mm,
og alle disse forhold blev anbefalet afhjulpet.

Grundet renoveringsforslagets omfang og da
tilknyttet budget langt overstiger, hvad bebyg-
gelsen selv kan finansiere indenfor en talelig
huslejestigning, blev Landsbyggefonden sggt om

stgtte til finansiering af renoveringsarbejderne.

Omfanget af forslag til helhedsplan er beskrevet
pd de folgende sider af dette nyhedsbrev.

Tidsplan
Aktuelt gennemfgrer de tekniske radgivere regi-

streringer i bebyggelsen og forbereder det vide-

re forlgb med konkretisering af renoveringsfor-

slag, oplaeg til tilvalg mm.

I perioden maj — oktober 2015 udarbejdes op-
laeg til det projektforslag, som i Igbet af efterdret
fremlaegges til beboernes endelige godkendelse.

I denne periode arbejdes ogsa i fokusgrupper.

Safremt beboerne stgtter renoveringens gen-
nemfgrelse indsendes efterfalgende Skema A
ansggning til Gladsaxe Kommunen og Landsbyg-
gefonden.

I Igbet af 2016 udarbejdes projekt, afprgves

Igsninger pa en blok og der afholdes licitation.

Stemmer tilbud med budget indsendes omkring
arsskiftet 2016/17 skema B ansggning for Kom-
munens og Landsbyggefondens endelig accept af

projektet.

Fra primo 2017 til medio 2018 udfg@res renove-

ringsarbejderne i bebyggelsen.

Typeoversigt
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Helhedsplanens omfang
Nedenfor beskrives de generelle renoveringsar-
bejder for henholdsvis raeekkehusene og altan-

gangshusene.

GENERELLE RENOVERINGSTILTAG FOR RAKKEHUSENE OG ALTANGANGSHUSENE
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Der foretages en gennemgribende renovering af taget 8 De eksisterende radiatorer udskiftes og omplaceres.
inkl. taghaetter og stern. Taget isoleres i
overensstemmelse med det galdende 9
Bygningsreglements krav. Den nye tagkonstruktion _ L
udferes udluftet. Tagrender udskiftes til zinkrender. Der;je_tadbtl):eres _balangeret, mekanisk ventllat_log_sanlaeg
Tagnedlob udskiftes til zinknediob. e eI g, uceudning 09 varmegenvinding
S:nlr?;trﬁ;?izifw?j;uriiﬂzt.:rﬁhg‘Ii;gaegeffrzztias%?esrzg|' 10 Tavler for feellesinstallationer og i boligerne udskiftes.
- L El-installationer i kaldre og boliger udskiftes o
henhold til det gzeldende Bygningsreglements krav. moderniseres. Der etablergs nygbelysning i kae?dre
ved boligerne og pa blokkene.
De tunge facader og gavle efterisoleres. Facaderne 11
pudses for at bevare bebyggelsens arkitektoniske Opla=g til etablering af nye badevaerelser og kokkener
fremtoning. inkl. emhastter.
Eksisterende vinduer og dgre inkl. kaldervinduer 12 Indvendige veegge og paneler skimmelrenoveres. Der
udskiftes til trae/alu inkl. salbaenke. lydisoleres mellem boligerne.
Det eksisterende terraendask i boligerne, hvor der 13
ikke forekommer kaelder, opbrydes, og der opbygges De eksisterend_e kae\_demedgange gges i bored_den som
et nyt terraendaek med isolering i henhold til det folge af facadeisoleringen. Betonskader pa trin, repos
gzldende Bygningsreglementets krav inkl. og vaegge udbedres.
kapillarbrydende underlag.
Der etableres alene nye gulve efter arbejder pa 14
terraandask. Der etableres draen omkring bygningerne.
Eksisterende brgnde terranreguleres og
pumpebrgndene renoveres. Den oprindelige
Vandinstallationerne i boliger, kasldre og terraen faskinelosning reetableres. Eventuelt LAR.
udskiftes.
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Diverse mindre renoveringsarbejder pa sekundzaere
bygninger m.m. Nye plankevarker pa indgangssiden
ved A-blokke. Halvmurene ved E-blokke renoveres.
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I altangangshusene udfgres supplerende neden-

stdende arbejder.

Blok G, H og I er ikke omfattet af renoveringsar-

bejderne.

SUPPLERENDE RENOVERINGSTILTAG FOR ALTANGANGSHUSENE
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ALTANER OG
ALTANGANGE

TILGANGELIGHEDS-
BOLIGER

De eksisterende altaner nedbrydes, og der oplzegges
nye stalaltaner. Altanerne udfgres med fald vaek fra
facaden.

Altangangene udvides i forbindelse med efterisolering
af facaderne, séledes at bygningsreglementets krav
om en fribredde pd 1,3 meter overholdes.

@konomi
Den samlede anlaegsudgift for helhedsplanens

gennemfgrelse er ansldet til ca. kr. 378,5 mio.

Landsbyggefonden har udmeldt at, af den sam-
lede udgift kan ca. kr. 213 mio. finansieres med

stgttede 18n med I3neydelse pd 4,2 %.

Den resterende anlaegsudgift finansieres med
ustgttede 18n med l8neydelse pa 6 %, |13n fra
dispositionsfonden samt tilskud fra traeknings-

retsmidlerne.
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Blok E (opgang 1, 4, 7, 10, 12, 23, 26, 29).
boligerne etableres sterre kokken og bad.

De &rlige I8neydelser pd stgttede og ustgttede
I&n indebaerer imidlertid fortsat for hgj husleje-

stigning.

Landsbyggefondens finansieringsskitse forud-
seetter derfor, at afdelingen bevilges 13n fra di-
spositionsfonden samt kapitaltilfgrsel. Hertil
kommer fritagelse for bl.a. pligtmaessige bidrag
samt besparelser pa driftsbudgettet.

Der etableres 50 tilgeengelighedsboliger i stueetagen i

I




Det samlede finansieringsforslag samt tilskud fra
boligselskabet behandles for tiden i organisati-

onsbestyrelsen.

Med forbehold for bevilling af de forudsatte til-
skud vil den arlige husleje pr. m2 stige til ca. kr.
1.025 - herfra skal treekkes varmebesparelse pa
ca. kr. 30 pr. m2. Dette vil for en bolig p& 80
m2 med manedlig leje pd kr. 5.512 betyde stig-
ning til kr. 6.812 .

@konomi og huslejekonsekvenser vil blive uddy-
bet, nar renoveringsforslaget fremlaegges til
endelig beslutning efterdret 2015.

Genhusning
Som udgangspunkt skal alle beboerne genhuses

under renoveringen.

Med henblik pa at sikre tilstraekkeligt antal gen-
husningsboliger i afdelingen, genudlejes fraflyt-

tede boliger nu kun pa midlertidige kontrakter.

Boligselskabet vil udsende spgrgeskemaer til alle

beboere for at fa overblik over genhusningen.

I forbindelse med genhusningen star beboerne
selv for ned- og udpakning, mens flyttefirma
tilknyttes til at forestd den praktiske del med

flytning af alt bohave.

De tilknyttede tekniske rédgivere og boligsel-
skabet er endvidere i gang med planlaegning af
reekkefglge og etaper.

Organisation og nedseettelse af fokusgrup-
per

Overordnet set har boligselskabet, som bygherre
ansvaret for at sikre byggesagens gennemfgrel-
se sa lovgivning og byggetekniske krav efterle-

VES.

Herudover har boligselskabet ansvaret for at
realisering sker indenfor de givne krav til tid,

gkonomi og kvalitet.

Til stgtte for boligselskabet under byggesagens
gennemfgrelse er knyttet en byggeforretningsfg-

rer samt et team af tekniske radgivere.

Vaesentligt for hele processen er, at renove-
ringsarbejderne drgftes og bearbejdes via bebo-

erinvolvering.

Dette sker primart gennem tzet samarbejde og
dialog med det nedsatte byggeudvalg, hvor hele
afdelingsbestyrelsen er repraesenteret.

Der vil ogsa blive nedsat fokusgrupper, hvor
seaerligt interesserede beboere kan tage del i

drgftelserne om specifikke emner.

Der stiles mod nedsaettelse af fokusgrupper med

fglgende emner:

e Tilvalg
e Kgkken
e Bad

e Udearealer

e Genhusning

Umiddelbart forventes afholdt 3-5 mgder i hver i
fokusgruppe. Malet er, at fokusgrupperne udar-
bejder indstillinger til byggeudvalget, hvorefter

gruppen nedlaegges.

Du kan melde dig til en fokusgruppe ved mgdet,
men du kan ogsa senest den 6. maj 2015 mel-
lem kl. 19.00 og 19.30 melde dig ved at kontak-
te afdelingsbestyrelsen eller maile til afdelings-

bestyrelsen.

Har du spgrgsmal eller kommentarer til renove-
ringsprojektet og helhedsplanen, er du velkom-
men til at kontakte afdelingsbestyrelsen eller
ejendomskontoret.

Venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen/byggeudvalget



